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CHARAKTER WPISU HIPOTEKI DO KSIEGI WIECZYSTEJ PRZY SUBROGAC]T
USTAWOWE] — GLOsA — IT CSK 548/10

Do skutkéw wstapienia ex /Jege w prawa zaspokojonego wierzyciela
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o przelewie wierzytelnosci, a w szcze-
golnosci art. 509 § 2 Kodeksu cywilnego'. Zardwno cel instytucji podsta-
wienia w postaci utrwalenia, wzmocnienia sytuacji prawnej osoby trzeciej
wstepujacej w prawa zaspokojonego wierzyciela, jak 1 mozliwos¢ stoso-
wania do subrogacji ustawowej przepiséw o cesji wierzytelnosci powo-
duje, ze uzyty w art. 95 ust. 5 Prawa bankowego® zwrot ,,przeniesienie
hipoteki w zwiazku ze zbyciem wierzytelnosci bankowej” odnosi si¢ do
przeniesienia hipoteki w przypadku subrogacji ustawowej. Warunkiem
uzyskania hipoteki przez osobeg trzecia, sptacajaca wierzyciela, jest
dopetnienie wymagan niezbednych do jej przej$cia. Niezbedny
jest zatem wpis hipoteki do ksiegi wieczystej, ktéry ma charakter
konstytutywny.

1. Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 1 czerwca 2011 r. (Il CSK 548/10)

Problematyka przeniesienia hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnosé
przy nabyciu tej wierzytelno$ci ex /ege oraz charakteru ujawnienia tego
zdarzenia w tresci ksiggi wieczystej budzi liczne kontrowersje. W szcze-
go6lnosci pozniejsze ze wskazanych zagadnien, ze wzgledu na swoj ladu-
nek formalny, wydaje si¢ czgsto pomijane w orzecznictwie, co owocuje
bezrefleksyjnym przyjeciem konstytutywnego charakteru wpisu zmiany
hipoteki w zwiazku z subrogacja. Co wigcej, wskazany problem poru-
szany w niniejszej glosie ma nie tylko znaczenie teoretyczne, ale i prak-
tyczne istotne z punktu widzenia obrotu prawnego, przede wszystkim
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w zakresie postepowan wieczystoksieggowych. Zasadne wydaje si¢ wiec
przeanalizowanie stanowiska Sadu Najwyzszego w wyroku bedacym
przedmiotem niniejszej glosy, ktory stanowi jedno z nielicznych orzeczen,
gdzie wskazane wyzej zagadnienia zostaly poruszone. Analiza dotyczy¢
bedzie gléwnie rozréznienia instytucii przelewu wierzytelnosci i podsta-
wienia, akcesoryjnosci jako cechy zabezpieczenia hipotecznego 1 wreszcie
charakteru wpisu zmiany hipoteki w zwigzku z subrogacja.

2, Stan faktyczny i stanowisko sadow orzekajacych w sprawie

Na podstawie umowy z dnia 29 wrzesnia 1993 r. Powszechny Bank
Kredytowy S.A. w W. (dalej: PBK S.A. w W) udzielit PPH.W.E.L sp. z o.0.
(dalej: spotka) w Z. kredytu inwestycyjnego w kwocie 1000 000 z1.
Zabezpieczeniem splaty kredytu bylo m.in. poreczenie udzielone przez
Waldemara L. (pozwanego) oraz hipoteka na nalezacej do malzonkow
Jerzego i Marzenny K. (powodéw) nieruchomosci objetej ksigga wieczy-
sta nr (...) prowadzona w Sadzie Rejonowym w Zgierzu. W dniu 17 listo-
pada 1993 1. Sad Rejonowy wpisal hipoteke w wysokosci 1 000 000 zI na
rzecz PBK S A. w W.

Ze wzgledu na niesptacenie kredytu PBK S.A. w W, wystapil do pore-
czyciela Waldemara L. o zaplate. Waldemar L. dokonal splaty kredytu
w wysokosci 414.000 z1. W dniu 9 lutego 2007 r. bank BPH S.A. w K.
(jako nastepca prawny PBK S.A. w W) wystawil zaswiadczenie o stanie
zadluzenia wynikajacego z umowy kredytowej oraz o dokonaniu przez
Waldemara L. splaty w wysokosci 414.000 z1 z tytulu naleznosci gtéwne;.
Jednoczesnie BPH S.A. w K. os§wiadczyl, ze w zwiazku ze splata przez
poreczyciela wechodzi on, do wysokosci dokonanej zaplaty, w prawa wie-
rzyciela. Jako podstawe prawna zaswiadczenia wskazal art. 95 p.b.

W dniu 15 maja 2007 r. Waldemar L. ztozyl wniosek do Sadu Rejono-
wego o zmiang tresci hipoteki zwyklej w kwocie 1 000 000 zt przez wpi-
sanie, ze hipoteka przysluguje Bankowi do kwoty 586 000 zt oraz Walde-
marowi L. do kwoty 414 000 zt. W dniu 16 sierpnia 2007 r. Sad Rejonowy
w Zgierzu dokonal w ksiedze wieczystej nr (...) wpisu hipoteki w wyso-
kosci 414 000 zl na rzecz Waldemara L. z tytulu kredytu udzielonego



460 WarsAW UNIVERSITY LAW REVIEW

spolce. Jednoczesnie, Sad zmniejszyl kwote hipoteki ustanowionej na
rzecz Banku do kwoty 586 000 zt.

Pozwem z dnia 17 stycznia 2008 r. Waldemar L. wniést o zasadzenie
od Jerzego K., Marzenny K. i spotki kwoty 414 000 zt tytulem zwrotu
czgdci splaconego kredytu. Natomiast w pozwie z dnia 20 pazdziernika
2008 r., skierowanym przeciwko Waldemarowi L., malzonkowie Jerzy
1 Marzenna K. wniesli, by w dziale IV ksiggi wieczystej nr (...), wykresli¢
wpis o tresci ,,hipoteka w wysokosci 414.000 zt na rzecz Waldemara L.
z tytulu kredytu udzielonego na dziatalnos¢ gospodarcza »P.PH.W.E.L«,
spoltki z o.0. (...)".

Sad Rejonowy uznal, ze stan ujawniony w przedmiotowej ksigdze
wieczystej jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym. Przyjat, ze Wal-
demar L. wskutek zaplaty na rzecz BPH S.A. w K. kwoty 414 000 zi,
splacil czesciowo dlug powodéw, za ktoéry odpowiadal osobiscie jako
poreczyciel, a w konsekwencji wszedl, na podstawie art. 518 § 1 pkt 1 k.c.,
w prawa zaspokojonego wierzyciela, nabywajac, wraz ze splacona wie-
rzytelnoscia, zabezpieczajaca ja hipoteke ustanowiona na nieruchomosci
powodow. W zwiazku z tym, Sad Rejonowy wyrokiem z dnia 2 czerwca
2009 r. oddalit powddztwo malzonkow Jerzego 1 Marzenny K. przeciwko
Waldemarowi L.

Wskutek wniesionej apelacji, Sad Okregowy w Lodzi wyrokiem z dnia
20 stycznia 2010 r. oddalil apelacj¢ powodéw od wyroku Sadu Rejono-
wego, uznajac za niezasadne zarzuty naruszenia art. 518 § 1 pkt 1 k.c.
oraz art. 95 ust. 1, 3, 415 p.b. Sad Okregowy uznal, Ze do oceny skutkéw
wstapienia w prawa zaspokojonego wierzyciela mozna odpowiednio sto-
sowac przepisy k.c. o przelewie wierzytelnosci, w tym art. 509 § 2 k.c,,
ktéry stanowi o przejsciu praw zwigzanych z wierzytelno$cia. Wskazal, ze
szczegolne zasady dokonywania wpiséw hipoteki przewidziane w art. 95
ust. 1—4 p.b. stosuje si¢ odpowiednio do ujawnienia w ksiedze wieczystej
zmiany tresci hipoteki i przeniesienia hipoteki w zwiazku ze zbyciem wie-
rzytelnos$ci bankowe;.

W skardze kasacyjnej powdd Jerzy K. wniést o zmiang zaskarzonego
wyroku przez nakazanie wykreslenia wpisu hipoteki. Sad Najwyzszy
wyrokiem z dnia 1 czerwca 2011 r. oddalil skarge kasacyjna.



CHARAKTER WPISU HIPOTEKI DO KSIEGI WIECZYSTE] PRZY SUBROGAC]T USTAWOWE]. .. 461

Zasadniczymi problemami rozstrzyganymi w niniejszej sprawie przez
Sad Najwyzszy sa konsekwencje zastosowania konstrukciji subrogacji
ustawowej (podstawienia, czy tez cessio legis), o ktorej mowa w art. 518 k.c.,
w zakresie przeniesienia praw akcesoryjnych zwiazanych z wierzytelno$cia
(w niniejszej sprawie hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnos¢ bankows).
Nalezy przypomnie¢, iz subrogacja polega na tym, ze w sytuacjach wska-
zanych w przepisie osoba trzecia, splacajac wierzyciela, nabywa sptacong
wierzytelno$¢ do wysokosci dokonanej zaplaty’. Innymi stowy, w struk-
turze stosunku zobowiazaniowego osoba trzecia splacajaca wierzy-
ciela zajmuje jego miejsce. Nabycie wierzytelnosci albo jej czesci w try-
bie art. 518 k.c. ma zatem charakter translatywny, pochodny i nastepuje
z mocy prawa z chwila dokonania zaplaty. Wypada réwniez podkresli¢, ze
nabycie wierzytelnosci ma charakter translatywny takze w przypadku cze-
Sciowej splaty wierzyciela i nabycia czesci wierzytelnosci'. W przypadku
subrogacji ustawowej sytuacja prawna diuznika nie ulega zmianie, dluz-
nikowi przystuguja przeciwko nowemu wierzycielowi wszystkie zarzuty,
ktore mégt podniesé przeciwko pierwotnemu wierzycielowi’.

Sad Najwyzszy, w orzeczeniu bedacym przedmiotem niniejszej glosy
wskazal, iz kluczowe znaczenie maja dwie kwestie. Pierwsza zwigzana jest
z mozliwo$cia odpowiedniego zastosowania do instytucji podstawienia
przepiséw o przelewie wierzytelnosci, w szczegdlnosci art. 509 § 2 k.c.,
przewidujacego przejscie na nabywce praw zwigzanych z wierzytelnoscia.
Druga zas dotyczy art. 95 ust. 5 p.b. i wymaga udzielenia odpowiedzi na
pytanie, czy zbycie wierzytelnosci bankowej skutkujacej przeniesieniem
hipoteki obejmuje przypadek subrogacji ustawowe;.

Nalezy zauwazy¢, ze o ile rozstrzygnigcie Sadu Najwyzszego, zda-
niem autora niniejszej glosy, jest prawidlowe, to jednak uzasadnienie
Sadu w kwestiach dotyczacych podobienistwa instytucii przelewu i pod-
stawienia oraz brak uzasadnienia w przypadku wymogoéw zwigzanych
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z przeniesieniem hipoteki przy zastosowaniu subrogacji (charakter wpisu
hipoteki do ksiggi wieczystej) budza watpliwosci i zastrzezenia.
Niemniej, wymaga podkreslenia, iz na gruncie zaistnialego stanu fak-
tycznego, gdzie pozwany (beneficjent podstawienia) dokonatl juz zmiany
wpisu w ksiedze wieczystej, rozwazania przedstawione ponizej, dotyczace
charakteru wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej, beda mialy charakter
hipotetyczny. Wydaje si¢ jednak, iz brak uzasadnienia Sadu Najwyzszego
zastapiony prostym stwierdzeniem, iz warunkiem uzyskania hipoteki
przez osobe trzecia, splacajaca wierzyciela, jest wpis hipoteki do ksiegi
wieczystej, ktory ma charakter konstytutywny, nie jest przekonywujacy.
W zwigzku z tym, kwestia tego czy subrogacja znosi wszelkie, zaréwno
ustawowe, jak 1 umowne ograniczenia zwigzane z przelewem wierzytelno-
$ci, w tym np. konstytutywny charakter wpisu hipoteki na rzecz nowego
wierzyciela w przypadku wierzytelnosci hipotecznej, pozostaje jak naj-
bardziej aktualna i nierozstrzygnieta. Abstrakcyjny za$ charakter poru-
szanego problemu nie wplywa, w przekonaniu autora niniejszej glosy, na

jego wage.
3. Analiza prawna stanowiska Sadu Najwyzszego

Jak wyzej wskazano w uzasadnieniu do wyroku Sad Najwyzszy skon-
centrowal swoje rozwazania gléwnie na ocenie, czy do subrogacji usta-
wowej mozna odpowiednio stosowac przepisy regulujace instytucje prze-
lewu oraz czy zbycie wierzytelno$ci bankowej zabezpieczonej hipoteka
ma takie samo zastosowanie w przypadku subrogacji jak 1 przelewu.

W niniejszej sprawie, Sad Najwyzszy rozstrzygal o szczegblnym
przypadku subrogacji, o ktorym mowa w art. 518 § 1 pkt 1 k.c. Przepis
ten wskazuje, ze podstawienie dotyczy osoby trzeciej, ktéra placi cudzy
dlug, za ktory jest odpowiedzialna osobiscie albo pewnymi przedmiotami
majatkowymi. Istotne jest tu zastrzezenie, ze zaptata ma dotyczyc¢
cudzego dtugu. Chodzi wicc o poreczyciela (splaca on dlug formalnie
wlasny, ale materialnie cudzy)®, ktéry co prawda wzgledem wierzyciela
odpowiada jak wspotdiuznik solidarny (art. 881 k.c.), to jednak splacajac
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wierzyciela, wstepuje w jego miejsce 1 nabywa splacona wierzytelnosc.
W konsekwencii staje si¢ wierzycielem gtownego diuznika.

Sad Najwyzszy prawidlowo wskazal podstawowy cel instytuciji pod-
stawienia, to jest zabezpieczenie interesow osoby trzeciej, ktéra doko-
nujac splaty wierzyciela doprowadza do wygasniecia dlugu do wysoko-
$ci dokonanej zaptaty. Nastgpnie Sad Najwyzszy prawidlowo podkreslit
jedna z cech odrézniajacych subrogacje od przelewu, mianowicie, iz
w przypadku subrogacji osoba trzecia nabywa splacona wierzytelno$é
tylko w takim zakresie, w jakim splacila wierzyciela, tj. w zakresie rze-
czywistego zaspokojenia. Przelew wierzytelnosci prowadzi zas do naby-
cia przez cesjonariusza calej wierzytelnosci. Innymi stowy, cesjonariusz
moze domagac si¢ od dluznika calej sumy bez wzgledu na to, ile daw-
nemu wierzycielowi zaplacit’.

Jednakze to nie jedyna réznica pomiedzy subrogacja a przelewem.
Charakterystyczne dla subrogacii jest rowniez to, ze wierzytelno$¢ nabyta
z mocy prawa pod tytulem szczegélnym przez osobe trzecia wskutek
cze$ciowej zaplaty, musi ustapic¢ pierwszenstwa wierzytelnosci pozostatej
przy dawnym wierzycielu®. Skutki tego zastrzezenia przejawiajg si¢ m.in.
w postgpowaniu egzekucyjnym. Natomiast samo nabycie wierzytelno-
$ci nastepuje z chwila dokonania zaptaty’, zatem wskutek jednostronne;j
czynnosci osoby trzeciej. Przy czym, mimo wyraznego brzmienia prze-
pisu nie zawsze bedzie odnosito si¢ to do zaplaty. Nie jest wykluczone, ze
za zgoda wierzyciela bedzie jej rownowazne np. datio in solutum'.

Mozna zatem wywnioskowaé, iz subrogacja jest instytucjq
odmienng od przelewu. Nastepuje w innych okolicznosciach, moze
stuzy¢ do realizacji innych celéw. Wobec braku subrogacji sama zaplata
prowadzitaby bowiem do wygasnigcia diugu, natomiast osobie trze-
ciej przystugiwalyby jedynie roszczenia wynikajace z tresci stosunku,

7 Wyrok SN z dnia 25 lutego 2005 t., IT CK 440/04 (Lex nr 175415).
8 J. Mojak [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, red. K. Pietrzykowski, t. 2, Warszawa 2005, s. 162.
? L. Stecki [w:] Kodeks cywilny 3 komentarzem, red. ]. Winiarz, t. 1, Warszawa 1989, s. 528.
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usprawiedliwiajacego jej dokonanie, ewentualnie z bezpodstawnego
wzbogacenia''.

Jednakze, niezaleznie od powyzszych cech réznicujacych subrogacje
od przelewu, art. 518 k.c. nie rozstrzyga dalszych kwestii zwiazanych ze
zmiang wierzyciela, co zostalo stusznie dostrzezone przez Sad Najwyz-
szy. W szczegolnosci przepis dotyczacy subrogacji nie reguluje sytu-
acji praw akcesoryjnych zabezpieczajacych dang wierzytelnosc, co
stanowilo problem w sprawie bedacej przedmiotem analizy Sadu Naj-
wyzszego. W zwiazku z powyzszym, w niniejszej sprawie Sad Najwyz-
szy, biorac pod uwage podobiefistwo przelewu i subrogacji wskazane
w orzecznictwie oraz w doktrynie'?, stwierdzil, iz do skutkéw wstapienia
ex lege w prawa zaspokojonego wierzyciela stosuje si¢ odpowiednio prze-
pisy o cesji, w szczegolnosci art. 509 § 2 k.c., ktory stanowi o prawach
nabywanych wraz z przenoszona wierzytelnoscia.

Podstawowy argument Sadu Najwyzszego za zastosowaniem do
subrogacji przepiséw o przelewie opieral si¢ na celu instytucji podstawie-
nia. Zdaniem Sadu Najwyzszego, subrogacja ma na celu utrwalenie praw
osoby trzeciej wzgledem dluznika w zwiazku z wykonaniem $wiadcze-
nia, ktore na nim cigzy. Tym samym w opinii sadu, gdyby osoba trzecia
splacajaca wierzyciela (np. porgczyciel, zastawca) nie miala mozliwosci
nabycia wraz z wierzytelnos$cia zabezpieczajacych ja praw (hipoteki albo
zastawu), uzyskana wierzytelno§¢ moglaby nie mie¢ dla niej wigkszego
znaczenia, co ujawniloby si¢ w przypadku niewyptacalnosci dtuznika.

Ponadto w przeciwiefistwie do cech rozrézniajacych przedmiotowe
instytucje prawa cywilnego, sad wskazal rowniez kilka dodatkowych cech
wskazujacych na ich podobienstwo. Migdzy innymi podkreslil, iz obie
instytucje stanowia formy sukcesji wierzytelnosci pod tytutem szczegol-
nym. Obie instytucje zostaly uregulowane w tym samym dziale Kodeksu
cywilnego. Wstapienie w prawa zaspokojonego wierzyciela powoduje,
podobnie jak przelew, jedynie przejScie dotychczasowej wierzytelnosci

" E. Letowska [w:] System prawa cywilnego, red. Z. Radwanski, t. 3, Ossolineum 1981, s. 918.

2 Wyrok SN z dnia 1 czerwea 2011 ., IT CSK 548/10 (Legalis); J. Mojak [w:] Kodeks. .., s. 167 G. Ko-
ziel [w:] Kodeks cywilny. Komentarg. Zobowiqzania, red. A. Kidyba, t. 3, Warszawa 2010, s. 800; Z. Radwan-
ski, A. Olejniczak, Zobowiqzania, Warszawa 2010, s. 376; K. Zagrobelny [w:] Kodeks cywilny. Komentarz,
red. E. Gniewek, P. Machnikowski, Warszawa 2011, s. 957.
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na nowego wierzyciela, a wiec zmiang os6b uczestniczacych w stosunku
zobowigzaniowym po stronie czynnej. Jak réwniez fakt, iz wierzytel-
nos¢ na skutek jej splacenia przy subrogacji nie wygasa, lecz trwa nadal,
a zatem skutek podstawienia jest podobny, jak przy cesji wierzytelnosci.

Biorac pod uwage obecny stan prawny, w tym brak przepiséw regu-
lujacych sytuacj¢ praw akcesoryjnych zabezpieczajacych dang wierzytel-
nos¢, nalezy pozytywnie oceni¢ stanowisko Sadu Najwyzszego w tym
zakresie. Byloby nierozsadne bowiem twierdzi¢, iz dana wierzytelnos¢
zabezpieczona hipoteka przechodzi na drugi podmiot w wyniku podsta-
wienia bez istniejacych na niej zabezpieczen. Przemawia za tym, poza
argumentami stusznie wskazanymi przez Sad Najwyzszy, charakter samej
hipoteki. Zgodnie z art. 79 ust. 1 zd. 1 ustawy o ksiggach wieczystych
i hipotece: ,,W razie przelewu wierzytelnosci hipotecznej na nabywce
przechodzi takze hipoteka, chyba ze ustawa stanowi inaczej”. Nast¢pnie
w ust. 2 tego przepisu ustawa wskazuje, iz ,,Hipoteka nie moze by¢ prze-
niesiona bez wierzytelnosci, ktora zabezpiecza”. Wyzej wskazany przepis
wskazuje na podstawowsa ceche zabezpieczenia hipotecznego, mianowi-
cie akcesoryjnosc. Hipoteka jest prawem akcesoryjnym zwigzanym
z wierzytelno$cia, ktora zabezpiecza'!. Nawigzujac do wskazanego
wyzej art. 79 ust. 1 zd. 1 uk.wh. oraz biorac pod uwage fakt nieuregulo-
wania konsekwencji subrogacji dla praw akcesoryjnych, nalezy stwierdzic,
iz hipoteka jako prawo akcesoryjne przechodzi wraz z wierzytelnoscia.
Poszukujac za$ podstawy prawnej dla przedmiotowego przejscia zabez-
pieczenia, stusznie Sad Najwyzszy wskazal na art. 509 § 2 k.c., ktory sta-
tuuje, iz wraz z wierzytelnoscig przechodza na nabywce wszelkie zwia-
zane z nia prawa.

Jak mozna zauwazy¢, analiza Sadu Najwyzszego, cho¢ uproszczona
w zakresie relacji pomiedzy subrogacja a przelewem, jest prawidlowa
1 nie powinna budzi¢ wickszych watpliwosci. Jednakze, w swoich rozwa-
zaniach Sad Najwyzszy odnidst si¢ réwniez do charakteru wpisu hipo-
teki do ksiegl wieczystej przy subrogacji ustawowej. Przypomnie¢ nalezy,

3 Ustawa z dnia 6 lipca 1982 1. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2017 1. poz. 1007) — dalej:
uk.wh.

" S. Kostecki [w:] Ustawa o ksiggach wiecgystych i hipotece. Komentarz, red. K. Osajda, Warszawa 2017.
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iz w sprawie bedacej przedmiotem niniejszej glosy pozwany Waldemar
L. zlozyl wniosek o zmiang tresci hipoteki, a Sad Rejonowy w Zgierzu
dokonal wpisu zgodnego z wnioskiem. Tym samym kwestia charakteru
wpisu hipoteki do ksiggi wieczystej przy subrogacji nie stanowita kwe-
stii spornej w przedmiotowej sprawie. Niemniej, Sad Najwyzszy odno-
szac si¢ do wymagan formalnych uzyskania hipoteki przez osobe trzecia
w wyniku subrogacji, w swoim uzasadnieniu wskazal, iz niezbedny jest
wpis hipoteki do ksiggi wieczystej, ktéry ma charakter konstytutywny,
wskazujac jako podstawe art. 67 u.k.wh. To kontrowersyjne stanowi-
sko Sadu nie znalazlo niestety uzasadnienia w glosowanym orzeczeniu,
gdyz Sad prawdopodobnie zdajac sobie sprawe, ze wskazany problem
nie stanowi kwestii spornej, nie podal uzasadnienia dla swojego stanowi-
ska w tym zakresie. Jednakze, poruszajac t¢ kwesti¢ Sad niechcacy otwo-
rzyl pole do dyskusji, w wyniku czego zagadnienie niesporne w sprawie
zostalo gléwnym przedmiotem rozwazan niniejszej glosy.

Zagadnienie charakteru wpisu przejscia wierzytelnosci w ksiedze
wieczystej mozna rozwigzac na trzy sposoby. Wedlug pierwszego z nich,
wpis w ksiedze wieczystej ma charakter konstytutywny i stanowi prze-
stanke przejscia zaréwno hipoteki, jak i zabezpieczonej wierzytelnosci.
Druga alternatywa interpretacyjna zaprezentowana w glosowanym orze-
czeniu przez Sad Najwyzszy przyjmuje, ze w razie wstapienia w prawa
zaspokojonego wierzyciela hipotecznego moze doj$¢ do przetamania
zasady akcesoryjnosci hipoteki. Splacajacy bowiem nabywa od razu
wierzytelno$¢, a hipoteka przechodzi na niego dopiero po dokonaniu
wpisu w ksiedze wieczystej"”. Wreszcie, w mysl trzeciego pogladu, wpis
w ksiedze przejscia wierzytelnosci hipotecznej ma charakter deklarato-
ryjny. Z chwila zaplaty osoba trzecia nabywa zaréwno wierzytelnos¢, jak
i zabezpieczajaca ja hipoteke!s.

Jak zatem wida¢ kwestia charakteru wpisu hipoteki w przypadku
subrogacji nie jest jednoznaczna. W przypadku przelewu sytuacja jest

5 J. Mojak [w:] Kodeks. .., komentarz do art. 518, nb. 8; A. Szpunar, Witgpiente. .., s. 180; K. Zagro-
belny Komentarz do art. 518 [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, red. E. Gniewek, P. Machnikowski, Warszawa
2011 (jednakze powolane wypowiedzi nie sa dostatecznie jasne i moga by¢ interpretowane takze jako
wyraz pierwszego stanowiska).

' 1. Pisulidski, Hapoteka kancyjna, Krakéw 2002, s. 303-305.
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klarowna, gdyz art. 79 ust. 1 zd. 1 u.k.wh. wyraznie wskazuje, ze do prze-
lewu wierzytelno$ci hipotecznej niezbedny jest wpis w ksigdze wieczyste;.
Natomiast kontrowersje rodzi zagadnienie, czy wymaganie wpisu konsty-
tutywnego (art. 79 ust. 1 zd. 2 u.k.wh.) stosuje si¢ takze w odniesieniu do
subrogacji'’.

W literaturze dominuje poglad, ze kazdego rodzaju subrogacja wie-
rzytelnosci hipotecznej wymaga konstytutywnego wpisu w ksiedze wie-
czystej'. Poglad ten jest wyrazem stanowiska, ze przepisy o przelewie
— jako ogdlny, kompleksowy rezim prawny — znajduja analogiczne zasto-
sowanie do wstapienia ex /ege w prawa zaspokojonego wierzyciela. Za tym
pogladem moze przemawiaé takze ratio legis wymagania wpisu konsty-
tutywnego, czyli ustalenie stanu prawnego nieruchomosci, ktory to cel
pozostaje aktualny réwniez w odniesieniu do subrogacji.

Wydaje sig, ze podobne stanowisko zajmuje Sad Najwyzszy w niniej-
szej sprawie. Co wigcej, wskazujac na konstytutywny charakter wpisu Sad
Najwyzszy w swoim uzasadnieniu powolal si¢ na art. 67 u.k.wh., ktory
stanowi, ze ,,]Do powstania hipoteki niezbedny jest wpis w ksiedze wie-
czystej”. Jednakze w przedmiotowym stanie faktycznym wskazany prze-
pis nie moze mie¢ zastosowania. Wynika to z faktu, iz art. 67 odnosi si¢
do ustanowienia hipoteki, podczas gdy w niniejszej sprawie hipoteka juz
zostala ustanowiona. Konstrukcja subrogacji nie zaklada zas powstania
nowej hipoteki, lecz jedynie wstapienie w prawa zaspokojonego wierzy-
ciela. Oznacza to niejako, iz hipoteka nie ulegla zmianie, zmienit si¢ jedy-
nie podmiot, ktéry korzysta z uprawnienia jakie hipoteka kreuje. Tym
samym, wlasciwsze wydaje si¢ zastosowanie art. 79 u.k.wh., ktory odnosi
si¢ do przeniesienia wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka, co miato
miejsce w sprawie rozpoznawane]j przez Sad Najwyzszy.

Odmienne stanowisko, niz to lakonicznie zaprezentowane przez Sad
Najwyzszy, opiera si¢ przede wszystkim na wyktadni jezykowej art. 79 ust. 1

7 'T. Czech, Hipoteka. Komentars, Warszawa 2011, s. 355.

'8 P. Madry, Konwersja diugn jako instrument prawny obrotu wierzytelnosciami, ,Rejent” 2003, nr 4, s. 72;
J. Mojak [w:] Kodeks..., s. 1342; J. Mojak, Przelew wiergytelnosci w polskim prawie cywilnym, Luablin 1990,
s. 31; A. Szpunar, Witgpienie. .., s. 179-180 (z tym, Ze niektérzy z powolanych autoréw przyjmuja, iz
wymaganie wpisu konstytutywnego odnosi si¢ tylko do przejscia hipoteki, a nie obejmuje przejscia
splaconej wierzytelnosci).
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zd. 2 ukwh., ktory dotyczy tylko przelewu'. Zgodnie z tym stanowiskiem,
wskazany przepis jest przepisem szczegdlnym, ktory nie powinien by¢ ana-
logicznie stosowany w innych przypadkach, gdy nie wystepuje ku temu
istotna potrzeba®. Ustalenie stanu prawnego nieruchomosci zasadniczo
nie jest taka istotng potrzeba, skoro w innych sytuacjach pozaumownego
przejscia wierzytelnosci hipotecznej (np. dziedziczenie), nie obowigzuje
wymaganie wpisu konstytutywnego. W takich sytuacjach nalezy per analo-
giam stosowaé ogolny art. 509 § 2 k.c., ktory potwierdzajac akcesoryjnosé
hipoteki, z mocy ustawy powoduje jej przejscie na osobg, na ktora przeszta
zabezpieczona wierzytelno$¢ (tak tez art. 79 ust. 1 zd. 1 per analogianm).

Wskazane stanowisko wydaje si¢ tym bardziej wlasciwe, iz jako
jedyne uwzglednia specyfike wstapienia w prawa zaspokojonego wierzy-
ciela w stosunku do przelewu polegajaca na tym, ze zmiana wierzyciela
jest tutaj konsekwencja zaptaty, a nie umowy majacej na celu prze-
niesienie wierzytelno$ci i zarazem zachowuje akcesoryjnos¢ hipo-
teki”!. Ta odr¢bnosé subrogacii uzasadnia odstapienie w procesie stoso-
wania przez analogi¢ przepisow o przelewie wierzytelnosci hipoteczne;
od przewidzianej w art. 79 ust. 1 zd. 2 konstytutywnosci wpisu w ksiedze
wieczystej zmiany wierzyciela.

Gdyby bowiem nabywca wierzytelnosci nie nabywal z mocy prawa
hipoteki, ale musial zawiera¢ umowe o jej przeniesienie, to do czasu
zawarcia umowy przenoszacej hipoteke 1 wpisu nowego wierzyciela do
ksiegi wieczystej, nabyta przez niego wierzytelno$¢ nie korzystalaby
z zabezpieczenia rzeczowego. Mogloby to mie¢ negatywne skutki dla
nowego wierzyciela w razie ogloszenia upadlosci dluznika lub wszcze-
cia egzekucji przez innego wierzyciela z nieruchomosci obcigzone;.
Nabywcy wierzytelnosci nie przystugiwaloby wowczas pierwszenstwo
zaspokojenia si¢ z masy upadlosci lub z nieruchomosci®. Ponadto
przejscie z mocy prawa hipoteki na osobe splacajaca wierzyciela hipo-
tecznego jest zgodne z zasada akcesoryjnosci hipoteki. Skoro z chwilg

¥ B. Swaczyna [w:] Hipoteka po nowelizacji. Komentarg, red. ]. Pisulifiski, Warszawa 2011, s. 356-357.
2 T. Czech, Hipoteka. .., s. 356; B. Swaczyna [w:] Hipoteka. .., s. 356-357.
2 J. Pisuliiski, Hijpoteka. .., s. 304.

2 Tamze.
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zaplaty ipso jure przechodzi na takq osobeg zabezpieczona wierzytelnosé,
to réwnoczesnie na takg osob¢ musi przejs¢ zabezpieczajaca ja hipoteka.
Inaczej hipoteka musiataby przejsciowo przystugiwaé dotychczasowemu
(zaspokojonemu) wierzycielowi, a to oznaczaloby rozejscie si¢ hipoteki
1 zabezpieczonej nia wierzytelnosci. Grozitoby to takze tym, iz sptacony
wierzyciel mogltby zby¢ hipoteke na rzecz innej osoby, ktéra korzystajac
z przepiséw o rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych moglaby zadac
zaspokojenia si¢ z nieruchomosci. Prowadzitoby to wéwczas do sytu-
acji, iz wlasciciel nieruchomosci obciazonej, bedacy zarazem dluznikiem
osobistym, miatby dwéch wierzycieli: osobg, ktora nabyta wierzytelnosc
zabezpieczong na skutek jej zaplaty i nabywce hipoteki.

Ponadto, idac nawet za stanowiskiem Sadu Najwyzszego, wymaganie
wpisu konstytutywnego w przypadku subrogacji rodzi szereg negatywnych
konsekwencji dla obrotu. Przede wszystkim: 1) hamuje obroét wierzytelno-
$ciami, zwlaszcza w obliczu znanych powszechnie op6znien w dziatalnosci
sadow wieczystoksiegowych; 2) rodzi niepewnos¢ prawna, czy i kiedy cesjo-
nariusz nabedzie wierzytelno$¢ hipoteczna; 3) nastrecza problemoéw w odnie-
sieniu do splat i czynnosci zmieniajacych wierzytelnosé, ktérych doko-
nano w okresie przed wpisem przeniesienia hipoteki w ksiedze wieczystej;
4) powoduje trudnosci w transakcjach, w ktorych nastepuje zbycie pakietéw
wierzytelnosci lub wierzytelnosci zabezpieczonych pakietem réznorodnych
zabezpieczen (np. jednoczesnie hipoteka oraz zastawem rejestrowym)™.

Powyzszych negatywnych konsekwencji, ktore wynikaja z konsty-
tutywnos$ci wpisu, nie niweluja pozytywne skutki w postaci pelniejsze;
realizacji funkcji informacyjnej ksiag wieczystych, zwlaszcza ze funkcja ta
nie obejmuje przypadkow przejscia wierzytelnosci hipotecznych na inna
osobg z mocy prawa.

W zwiazku z tym, wydaje si¢, iz w przypadku subrogacji wierzytel-
nosci zabezpieczonej hipoteka na nabywce przechodzi w chwili zaplaty
zarowno splacona wierzytelno$¢ jak i zabezpieczajaca ja hipoteka. Tym
samym wpis hipoteki przy subrogacji ustawowej ma jedynie charakter
deklaratoryjny.

23

T. Czech, Komentarg do niektirych przepisow ustawy o ksiggach wiecgystych i hipotece [w:) Hipoteka. Komen-
tarz, red. T. Czech, Warszawa 2011.
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Na marginesie nalezy jedynie zarysowac, iz w literaturze sprawa pod-
stawienia uUmownego, a wigc wstapienia w prawa zaspokojonego wierzy-
ciela na podstawie umowy zawartej pomiedzy tym wierzycielem a osoba
trzecia, nie jest oceniana jednolicie. Wigkszos$¢ przedstawicieli doktryny
reprezentuje jednak poglad, iz wobec pomini¢cia w Kodeksie cywilnym
znanej Kodeksowi zobowiazan subrogacji umownej, de lege lata dopusz-
czalne jest jedynie ustawowe wstapienie osoby trzeciej w prawa zaspoko-
jonego wierzyciela™.

Gdyby jednak uzna¢ istnienie konstrukeji subrogacji umownej, rzecz
przedstawia si¢ odmiennie. Konstrukcja ta wykazuje istotne podobienistwo
do przelewu. Opiera si¢ takze na czynnosci prawnej miedzy dotychcza-
sowym wierzycielem a splacajacym (splata wierzytelnosci jest czynnoscia
prawng), na ktéra zgode wyraza dluznik. W praktyce mozna zaryzykowac
nawet stwierdzenie, ze sg to konstrukcje réwnowazne, ktore pozwalaja na
osiagnigcie zblizonego rezultatu. Warto uwzglednic¢ tez kwestie spéjnosci
systemu polskiego prawa cywilnego. Gdyby wykluczy¢ stosowanie art. 79
ust. 1 zd. 2 per analogiam do subrogacji umownej, okazaloby sig, ze wyma-
ganie wpisu konstytutywnego mozna latwo obejs¢™.

Powyzsze argumenty przemawiaja za wnioskiem, ze subrogacja
umowna wierzytelnodci hipotecznej wymaga konstytutywnego wpisu
w ksiedze wieczystej*.

Wreszcie, ostatnim problemem poruszonym przez Sad Najwyzszy
w wyroku bylo zastosowanie przepisow o zbyciu wierzytelnosci bankowe;
zabezpieczonej hipoteka do subrogaciji. W niniejszej sprawie przedmio-
tem analizy Sadu Najwyzszego byla hipoteka zabezpieczajaca wierzytel-
nos¢ bankowa. Wierzytelnosci bankowe podlegaja zas szczegdlnemu rezi-
mowi zawartemu w Prawie bankowym, ktére reguluje rowniez w art. 95
ust. 5 kwestie przeniesienia hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnosé ban-
kowa. Artykul 95 ust. 5 wskazuje, ze przepisy okreslajace szczegolne

# E.Letowska [w:] Systen. . ., s. 919; ]. Mojak [w:] Kodeks..., s. 161; A. Szpunar, Wiigpienie. ..., s. 40. Od-
miennie: W. Czachérski, Zobowiqzania. Zarys wyktadn, Warszawa 2015, s. 365; H. Ciepla [w:] Komentarg
do kodeksn cywilnego. Ksiega trzecia. Zobowiqzania, t. 1, red. G. Bieniek, Warszawa 2005, s. 687.

5 T. Czech, Hipoteka..., s. 357.
% Postanowienie SN z dnia 29 lipca 1998 1., I CKN 864/97 (Lex nr 50752).
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zasady dokonywania wpisow hipotecznych stosuje si¢ odpowiednio do
ujawnienia w ksiedze wieczystej zmiany tresci hipoteki i przeniesienia
hipoteki w zwigzku ze zbyciem wierzytelnosci bankowej oraz do
dokonania wpisu hipoteki obciazajacej uzytkowanie wieczyste, spotdziel-
cze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz wierzytelnos¢ hipoteczna.

Zdaniem Sadu Najwyzszego, zaréwno cel podstawienia w postaci
utrwalenia, wzmocnienia sytuacji prawnej osoby trzeciej wstepujacej
w prawa zaspokojonego wierzyciela, jak i mozliwos¢ stosowania do subro-
gacjl ustawowej przepisow o cesji wierzytelnosci powoduje, ze wskazany
wyzej przepis odnosi si¢ do przeniesienia hipoteki w przypadku subrogaciji
ustawowej. W stosunku do stanowiska sadu w tym zakresie, co do zasady
nalezy stwierdzi¢, iz nie budzi ono szczegdlnych watpliwosci. Stusznie
Sad wskazal, iz zaréwno zastosowany przez ustawodawce w art. 518 § 1
k.c. zwrot ,,nabywa splacong wierzytelnos¢” jak i argument wskazujacy na
nieuzasadnione stosowanie art. 95 ust. 5 p.b. wylacznie do przeniesienia
wierzytelno$ci w drodze cesji, trafnie uzasadniajg mozliwo$¢ zastosowa-
nia przepisow Prawa bankowego rowniez w sytuacji podstawienia.

Jednakze, nalezy zauwazy¢, iz odpowiednie stosowanie prze-
pisu art. 95 ust. 5 nie przesadza o kwestii konstytutywnosci wpisu
hipoteki do ksiegi wieczystej przy subrogacji ustawowej. Przepis ten
nie determinuje charakteru wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej, lecz jedy-
nie wskazuje na dodatkowe wymogi formalne istniejace przy zabezpie-
czaniu wierzytelnosci bankowe;.

4, Podsumowanie

Biorac powyzsze pod uwage nalezy podkresli¢, iz wyrok Sadu Naj-
wyzszego w sprawie bedacej przedmiotem glosy jest co do zasady pra-
widtowy. Sad prawidlowo wykazal podobienstwa pomiedzy przelewem
a subrogacja, co uzasadnialo odpowiednie stosowanie przepiséw o prze-
lewie, w szczegdlnosci art. 509 § 2 k.c. Ponadto, Sad Najwyzszy stusz-
nie wskazal, iz mozliwe jest odpowiednie stosowanie art. 95 ust. 5 p.b.
do przypadku subrogacji. Niemniej, w zakresie dotyczacym wymogow
formalnych wpisu hipoteki przenoszonej na nabywce w wyniku subro-
gacji, Sad Najwyzszy, bez glebszej refleksji 1 uzasadnienia dal asumpt ku
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stwierdzeniu, iz wpis hipoteki do ksiegi wieczystej, zarowno w przypadku
przelewu, jak i subrogacji ma charakter konstytutywny.

Nalezy zauwazyd, iz stanowisko zajete w wyroku Sadu Najwyzszego,
co prawda bez uzasadnienia, jest jednym z nielicznych przypadkow, kiedy
Sad Najwyzszy zaadresowal kwesti¢ charakteru wpisu do ksiegi wieczy-
stej przy subrogacji ustawowej i z pewnos$cia moze by¢ uznane za warto-
sciowy glos w dyskusji w tym zakresie. Jednakze, brak uzasadnienia dla
konstytutywnego charakteru wpisu oraz poglady doktryny wydajq si¢ nie
przesadzac¢ zupelnie tej kwestii.

W wyniku za$§ przeprowadzonej analizy w niniejszej glosie, nalezy
stwierdzi¢, ze w przypadku subrogacji ustawowej wierzytelnosci hipo-
tecznej brakuje przekonujacych argumentéw, aby art. 79 ust. 1 zd. 2
uwk.wh. (konstytutywny charakter wpisu przy przelewie), wykorzystac
w drodze analogii. Jest to konstrukcja na tyle odmienna od przelewu, Ze
nalezy stosowa¢ do niej ogolne reguly dotyczace pozaumownego przej-
$cia wierzytelnosci, wraz z zabezpieczeniem hipotecznym. Przy subroga-
cji ustawowej hipoteka bowiem ex /ge przechodzi na osobeg, ktora splacita
dotychczasowego wierzyciela (art. 509 § 2 k.c. oraz art. 79 ust. 1 zd. 1
uwkwh. per analogiam), a wpis zmiany wierzyciela w ksiedze wieczystej
ma charakter deklaratoryjny. Nalezy zatem przyjac, ze w razie wstapienia
w prawa zaspokojonego wierzyciela, na nabywce wierzytelnosci w zasa-
dzie przechodzi takze hipoteka zabezpieczajaca splacong wierzytelnosc.

Gdyby jednakze uznac¢ prawidtowos¢ stanowiska Sadu Najwyzszego, de
lege ferenda w omawianym przypadku wskazane byloby odstapienie od wyma-
gania wpisu konstytutywnego w prawie polskim. Przelew wierzytelnosci
hipotecznej nie powinien by¢ w ogéle uzalezniony od ujawnienia w ksiedze
wieczystej ze wzgledu na negatywne konsekwencje dla obrotu. Alternatywnie
mozna wprowadzi¢ rozwiazanie, ktére przyjeto w odniesieniu do zastawu
rejestrowego (art. 17 ust. 1 ustawy o zastawie rejestrowym 1 rejestrze zasta-
wow”) — przelew zabezpieczonej wierzytelnosci nie zalezy od wpisu, ale
przejicie zabezpieczenia na cesjonatiusza wymaga ujawnienia w rejestrze®.

# Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1278).

* T. Czech, Uwagi do nowelizagi przepisow o hipotece, PL. 2009, nt 3—4, s. 157-158.
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W zwiazku z powyzszym, problem prawny, poruszony przez Sad
Najwyzszy, cho¢ z pozoru stanowi jedynie wymoég formalny, to jednak
ma istotne znaczenie praktyczne. Konsekwencje przenoszenia zabezpie-
czen wraz z wierzytelno§ciami nierzadko stanowig kluczowa kwesti¢ przy
negocjacjach transakcji refinansowania 1 innych transakcji, w ktorych
uczestniczy podmiot trzeci. Byloby tym samym niezwykle przydatne,
gdyby Sad Najwyzszy uzyskal mozliwo$¢ ponownej refleksji nad tym
doniostym gospodarczo i prawnie zagadnieniem. Jesli bowiem obecnie
zajete stanowisko mialtoby stac si¢ wyznacznikiem ksztaltowania obrotu
wierzytelnosci, warto byloby oprzec je na szerszej analizie, uwzgledniaja-
cej petne spektrum pytan 1 watpliwosci powstajacych na tle tej problema-
tyki w obecnym stanie prawnym.

Streszczenie

Problem charakteru wpisu wierzytelnosci hipotecznej przy subroga-
cji ustawowej co do zasady stanowi kwesti¢ pomijang zaréwno w orzecz-
nictwie jak 1 w doktrynie. Powszechne wydaje si¢ stanowisko, w ramach
ktérego uznaje sie, iz taki wpis ze wzgledu na funkcje informacyjng jaka
pelnia ksiegi wieczyste, jak réwniez ze wzgledu na podobienstwo kon-
strukcyjne przelewu i subrogacji, ma charakter konstytutywny. Jednakze,
aby jakie§ rozwigzanie prawne zastosowaé, nie wystarczy by bylo ono
stuszne, czy by sprawdzalo si¢ na gruncie podobnych konstrukcji praw-
nych. Konieczne jest wskazanie podstaw prawnych, na ktérych mozna je
oprze¢. Brak uzasadnienia dla konstytutywnego charakteru wpisu przy
subrogacji w polskich przepisach prawa, jak roéwniez réznice zachodzace
pomiedzy przelewem a subrogacja, uzasadniajace zastosowanie zasad
ogolnych w zakresie przejScia wierzytelnosci, wydaja si¢ wskazywaé, iz
przy subrogacji ustawowej hipoteka z mocy prawa przechodzi na osobe,
ktora splacita dotychczasowego wierzyciela, a tym samym wpis zmiany
wierzyciela w ksiedze wieczystej ma charakter deklaratoryjny.

Stowa kluczowe: ksicgi wieczyste, hipoteka, subrogacja, wierzytelnosé,
zabezpieczenia
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The character of entry of the mortgage into the mortgage
and land register under the legal subrogation
— the commentary on the Supreme Court’s judgement
—II CSK 548/10

Summary

The issue of the character of entry of the mortgage into the mort-
gage and land register under the legal subrogation is usually omitted in
both jurisprudence as well as in doctrine. It is widely assumed that, such
an entry, due to informative function of the mortgage and land register,
as well as due to the parallel nature of the assignment and subrogation,
has a constitutive character. However, for a legal solution to be appli-
cable, it is not sufficient to be just or effective in the similar context in
other legal frameworks. It is necessary to show its legal basis. The lack
of justification for the constitutive nature of the entry into the land and
mortgage register in case of subrogation in Polish law, as well as the dif-
ferences between assignment and subrogation, justify the imposition of
general rules on the transfer of rights. Under these rules the mortgage
automatically transfers to the person who paid the former creditor under
subrogation. Consequently, the entry of the amendment of the creditor
in the land and mortgage register seems to have a declaratory nature.

Keywords: land and mortgage register, mortgage, subrogation, claims,
securities
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